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Projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zmiany w prawie

dotyczace ZPIl na etapie opiniowania

W dniu 23 czerwca 2025 r. na stronie RCL opublikowano najnowsza nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (UDER61). Zmiany dotycza tzw.
Zintegrowanych Planow Inwestycyjnych.

Jak dowiadujemy sie z uzasadnienia nowelizacji, “projekt ustawy ma na celu zwiekszyc
transparentnosc procedury ZPI i skroci¢ czas jej realizacji. W trakcie sporzadzania ZPl gmina
negocjuje z inwestorem tres¢ umowy urbanistycznej, w ktorej strony zobowiazuja sie do
wykonania czynnosci m.in. z zakresu realizacji inwestycji uzupetniajacej. Aby zapewnic petna
transparentnosc tego procesu, istotne jest umozliwienie gminie okreslenia, w drodze aktu
prawa miejscowego, ogolnych zasad okreslania postanowien umow urbanistycznych.
Ponadto, w procedurze sporzadzania ZPI zidentyfikowano element, ktory mozna uproscic,
aby narzedzie to byto szerzej wykorzystywane przez inwestorow i gminy. Nalezy
zrezygnowac z wydtuzajacej procedure koniecznosci uzyskania zgody rady gminy na
przystapienie do sporzadzenia ZPI. Rada gminy nadal bedzie informowana o wptywie
whniosku o uchwalenie ZPIl, a jej przedstawiciel bedzie uczestniczy¢ w negocjacjach z
inwestorem. Ponadto do rady gminy bedzie nalezato, po przeprowadzeniu procedury,
podjecie finalnej uchwaty w sprawie przyjecia ZPI".

Projekt skierowano do opiniowania.

Fm_"_
Zrédto:
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12399154/katalog/131380664
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Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-maj 2025 . -

raport Gtéownego Urzedu Statystycznego

Jak podaje GUS, "W okresie styczen-maj 2025 r. oddano do uzytkowania o 3,2% mniej
mieszkan niz w analogicznym okresie ub. roku. Spadta rowniez liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (o 14,2%)
oraz liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto (o 6,2%).

Wedtug wstepnych danych w okresie styczen-maj 2025 r. oddano do uzytkowania 76,7 tys.
mieszkan, tj. o 3,2% mniej niz w analogicznym okresie 2024 r. Deweloperzyl1] przekazali do
eksploatacji 46,9 tys. mieszkan - o 2,7% mniej niz przed rokiem, natomiast inwestorzy
indywidualni 27,9 tys. mieszkan, tj. o 4,5% mniej. W ramach tych dwoch form budownictwa
oddano 97,5% ogotu nowych mieszkan. W pozostatych formach przekazano do uzytkowania
tacznie 1,9 tys. mieszkan.

Powierzchnia uzytkowa nowo wybudowanych mieszkan wyniosta 6,9 mln m2, czyli o 4,0%

mniej niz przed rokiem. Przecietna wielkos¢ dla 1 mieszkania osiggneta poziom 90,3 m2".

Petny raport jest dostepny w linku ponizej.
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej w maju 2025 r. -

nhajnowsze dane Gtownego Urzedu Statystycznego

Wedtug danych wstepnych GUS w maju 2025 r. spadek produkcji budowlano-montazowej
w skali roku odnotowano w przypadku przedsiebiorstw zajmujacych sie budowa budynkéw oraz
wznoszeniem obiektow inzynierii ladowej i wodnej - odpowiednio 0 9,0% oraz o 1,4%, natomiast
wzrost produkcji wystapit w jednostkach wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne
o 2,6% W okresie styczen-maj br. produkcja budowlano-montazowa zwiekszyta sie
W porownaniu z analogicznym okresem ub. roku w jednostkach realizujacych roboty budowlane
specjalistyczne (o 12,1%). Spadek zaobserwowano w przedsiebiorstwach zajmujacych sie
wznoszeniem budynkow (o 6,2%) oraz budujacych obiekty inzynierii ladowej i wodnej (0 1,3%).
W porownaniu z miesigcem poprzednim, w maju 2025 r. produkcja budowlano-montazowa
zwiekszyta sie we wszystkich dziatach budownictwa. W jednostkach budujacych obiekty
inzynierii ladowej i wodnej — 0 17,4%, w przedsiebiorstwach wznoszacych budynki = o 5,0% oraz
realizujacych roboty budowlane specjalistyczne — o 0,6%. Biorac pod uwage charakter robot
budowlanych (prace inwestycyjne i remontowe), W maju 2025 r. produkcja budowlano-
montazowa: w skali roku spadta o 15,7% dla prac remontowych, natomiast wzrosta o 4,2%
w przypadku prac inwestycyjnych (wobec spadku prac remontowych przed rokiem o 7,0% oraz
inwestycyjnych o 6,2%); w porownaniu z kwietniem br. wzrosta dla prac inwestycyjnych (o 7,3%)
oraz remontowych (o 11,5%).

W okresie styczen-maj 2025 r. produkcja budowlano-montazowa wzrosta w stosunku do
analogicznego okresu ub. roku o 6,4% w przypadku robot o charakterze inwestycyjnym,
a obnizyta sie o 10,1% dla prac remontowych (przed rokiem notowano spadki odpowiednio

0 5,5% 10 14,5%).

~ Zrédto:
ps://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-
downictwo/dynamika-produkcji-Bidowlano-montazowej=w-maju-2025-r-,14,78.html



https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
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Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w maju
2025 r. oraz ceny robot budowlano-montazowych i obiektow
budowlanych w kwietniu 2025 r. - najnhowsze dane Gtownego

Urzedu Statystycznego

Wedtug wstepnych danych GUS w maju 2025 r. ceny produkcji budowlano-montazowej wzrosty
zarowno w porownaniu z kwietniem br. (0 0,3%), jak i z majem 2024 r. (0 3,3%). W maju 2025 r. w
stosunku do poprzedniego miesigca odnotowano wzrost cen budowy budynkow oraz robot
budowlanych specjalistycznych (po 0,3%), a takze obiektow inzynierii ladowej i wodnej (0 0,2%).
W porownaniu z majem 2024 r. podniesiono ceny budowy obiektow inzynierii ladowej i wodnej
oraz budowy budynkow (po 3,3%), a takze robdt budowlanych specjalistycznych (o 3,1%).

Ceny produkcji budowlano-montazowej byty wyzsze niz w poprzednim miesiacu. Zanotowano
wzrost cen we wszystkich rodzajach dziatalnosci. Ceny wiekszosci robot budowlano-
montazowych byty wyzsze niz w marcu br. Najbardziej wzrosty ceny wykonania lekkiej
metalowej obudowy Scian, dachow, hal, budynkow i budowli. Wzrosty rowniez m.in. ceny
utozenia przewodow izolowanych, urzadzen rozdzielczych i aparatow elektrycznych niskiego
napiecia. Wiekszos¢ cen obserwowanych obiektow budowlanych byta wyzsza w poréwnaniu z
poprzednim miesigcem. Wzrosty m.in. ceny wykonania budynkow: mieszkalno- ustugowego
XIV-kondygnacyjnego, zbiorowego zamieszkania, administracyjno-biurowego,  szkoty
podstawowej, hal: produkcyjnej, sktadowej ogolnego zastosowania, sportowej, zewnetrznej
sieci wodociggowej z rur PEHD o s$rednicy 160 mm, boiska na terenie przyszkolnym.
Zanotowano wzrost cen wszystkich obserwowanych obiektow drogowych w pordéwnaniu z

poprzednim miesiacem.

Zrédto:

nt



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - rozbudowa sieci elektroenergetycznej czy

budowa przytacza elektroenergetycznego

W 78, wydaniu cyklu “ciekawe interpretacje GUNB"' Urzad opisuje wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktory dotyczy klasyfikacji odcinka Llinii napowietrznej, ktora ma doprowadzic
zasilanie do stacji transformatorowej, jako rozbudowy sieci, a nie przytacza. PKP Energetyka S.A.
zgtosita zamiar  wykonania robdét budowlanych  okreslonych  jako budowa  przytacza
elektroenergetycznego w postaci odcinka linii SN, odcinka linii nn, stupowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV i zestawu ztaczowo-pomiarowego dla potrzeb do zasilania przystanku osobowego. Funkcja
objetego zgtoszeniem odcinka linii napowietrznej o dtugosci 5 m jest przesytanie energii elektrycznej
o napieciu 15 kV pomiedzy stupem linii 15 kV, ktory juz funkcjonuje a projektowana stupowa stacja
transformatorowa 15/0,4 kV. Wojewoda wniost sprzeciw od zgtoszenia, ktory zostat utrzymany w
mocy przez Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Zdaniem GINB zakres zgtoszonych robot
wykracza poza pojecie budowy przytacza elektroenergetycznego, a na inwestycje wymagane jest
pozwolenie na budowe. Wyrokiem z 5 pazdziernika 2023 r., VIl SA/Wa 731/23, WSA oddalit skarge
na decyzje GINB, a NSA wyrokiem z 13 marca 2025 r., Il OSK 427/ 24, oddalit skarge kasacyjna. Sad
rozroznit, kiedy odcinek elektroenergetyczny jest przytaczem, a kiedy mamy juz odczynienia z
przebudowa sieci elektroenergetycznej.

Wskazat, ze przytacze to odcinek lub element sieci, ktory stuzy do potaczenia odbiorcy energii
elektrycznej. W sytuacji, gdy funkcja zgtoszonego odcinka linii napowietrznej nie jest potaczenie
instalacji odbiorcy z siecia instalacji przedsiebiorstwa energetycznego lecz doprowadzenie linii SN do
stacji transformatorowej, wtedy mamy do czynienia z rozbudowa sieci elektroenergetycznej. Jak
wskazat GUNB, powyzsza kwestia byta istotna, poniewaz napiecie znamionowe przy inwestycji
wynosito 15kV, a przepisy ktore owczesnie obowiazywaty dla sieci elektroenergetycznych wymagaty
zgtoszenia przy napieciu znamionowym nie wyzszym niz 1kV. Powyzej tego progu wymagane byto dla

sieci pozwolenie na budowe.

T

Zrédto:



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru

