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Uchwata sktadu siedmiu sedziéw NSA z 8 wrzesnia 2025 r.,
Il OPS 2/25 - znamy prawidtowa wyktadnie art. 53a ust. 1

Prawa budowlanego

W dniu 8 wrzesnia 2025 r. Naczelny Sad Administracyjny w sktadzie siedmiu sedziow, w
sprawie Il OPS 2/25, po rozpoznaniu wniosku Prezesa Naczelhego Sadu Administracyjnego z

dnia 4 lutego 2025 r., nr BO.511.9, podjat nastepujaca uchwate:

1.Z uwagi na tresc¢ art. 53a ust. 1i art. 72a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z pdzn. zm.) nie jest dopuszczalne wszczecie i prowadzenie
postepowania administracyjnego na wniosek osoby, ktéra zada od organu nadzoru
budowlanego podjecia dziatan, powotujac sie na wtasny interes prawny. Postepowania w
tych sprawach wszczyna sie wytacznie z urzedu.

2.0rgan nadzoru budowlanego, do ktorego wptynat wniosek (zadanie) wszczecia jednego z
postepowan, o ktorych mowa w art. 53a ust. 1 i art. 72a ustawy - Prawo budowlane,
obowiazany jest do poinformowania wnioskodawcy, w drodze pisma o charakterze

informacyjnym, o podjetych dziataniach i zajetym stanowisku.

—
Zrédto:
https://www.nsa.gov.pl/wybrane-orzecznictwo/wybrane-orzecznictwo/uchwala;skladu-siedmiu-
e-zagadnienia-prawnego- -wszczecia-i-

-na-wniosek-
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Waloryzacja a zmiany cen na rynku - nowe dane Generalnej

Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad

Jak podaje Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, "mechanizm waloryzacji
odpowiednio reaguje na zmiany cen na rynku. Wprowadzony przez GDDKIiA w styczniu 2019
r. system bierze pod uwage szereg kluczowych dla robdét drogowych wskaznikow
publikowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny (GUS) i to na ich podstawie wyliczany jest
wskaznik korygujacy (waloryzujacy) cene”.

W przypadku wskaznikdow waloryzacyjnych za czerwiec 2025 r., zarowno dla nawierzchni
bitumicznej, jak i nawierzchni betonowej, odnotowaliSmy wzrost tego wskaznika w
porownaniu do maja.

Od stycznia 2019 r. do czerwca 2025 r., w oparciu o dostepne dane opublikowane przez GUS,
wskaznik korygujacy ceny dla nawierzchni bitumicznej wyniost 1,2822, natomiastdla
nawierzchni betonowej 1,2798.

Biorac pod uwage rynkowe ceny i dane GUS, nalezy uznac, ze wyliczone w oparciu o

mechanizm waloryzacyjny wskazniki, oddajg realny obraz zmian cen na rynku.

Petne dane dotyczace waloryzacji sa dostepne w linku ponizej.
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Budownictwo w 1 potroczu 2025 r. - raport Gtownego Urzedu

Statystycznego

W dniu 10 wrzesnia 2025 r. Gtowny Urzad Statystyczny przedstawit raport obrazujacy
budownictwo w 1 poétroczu 2025 roku. W 1 potroczu 2025 r. oddano do uzytkowania 92,1 tys.
mieszkan - o 3,5 tys. mniej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Ich powierzchnia
uzytkowa wyniosta 8,3 mln m2 - o 3484 tys. m2 mniej niz rok wczesniej. Przecietna
powierzchnia uzytkowa nowo oddanych mieszkan uksztattowata sie na poziomie 90,0 m2 (w 1
potroczu 2024 r. - 90,3 m2 ), przy czym w budynkach jednorodzinnych byto to 127,90 m2 , a w
wielorodzinnych 51,0 m2 . Najmniej nowych mieszkan wybudowano w wojewodztwach:
opolskim (1,3% ogotu), Swietokrzyskim (2,2%) i lubuskim (2,3%); najwiecej w: mazowieckim
(21,4%), wielkopolskim (10,4%) oraz dolnoslaskim (9,9%). Wskaznik nasilenia budownictwa
mieszkaniowego dla kraju, wyrazony liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu
na 1 tys. ludnosci2 , utrzymat sie na poziomie sprzed roku i wynioést 2,5. Najwyzsze jego wartosci
zanotowano w wojewodztwach: mazowieckim (3,6), dolnoslaskim (3,2) i pomorskim (3,0),
najnizsze natomiast w: opolskim (1,3) oraz lubelskim, kujawsko-pomorskim i swietokrzyskim (po
1,7). W 1 potroczu 2025 r. deweloperzy wybudowali 61,9% wszystkich nowo oddanych mieszkan,
a inwestorzy indywidualni 356% - udziaty te utrzymaty sie na poziomach zblizonych do
notowanych rok wczesniej. Pozostate mieszkania zostaty oddane do uzytkowania w
spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej formie budownictwa.
Najwieksze udziaty budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem w ogolnej liczbie
nowo oddanych mieszkan odnotowano w wojewodztwach: mazowieckim, dolnoslaskim i
pomorskim (odpowiednio: 73,7%, 71,3% i 67,1%).

Petny raport jest dostepny w linku ponizej.

~ Zrédto:
ps://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-

downictwo/budownictwo-w-1-polroczu-2025-r-,13,27.htm
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Kolejne usprawnienia w Elektronicznym Dzienniku Budowy -

informacja Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

Z komunikatu Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego wynika, ze do Elektronicznego
Dziennika Budowy (EDB) wprowadzono funkcjonalnosci, ktore utatwia prowadzenie
dokumentacji i usprawnia komunikacje w ramach prowadzonych inwestycji.

Uzytkownicy EDB moga dotaczy¢ do wpisu aktualne dane pogodowe, takie jak:

o temperatura,

« opady (deszczu lub sniegu),

« predkosc wiatru,

« wilgotnosc powietrza.

Dane te sa automatycznie pobierane z najblizszej stacji pogodowej wzgledem lokalizacji
budowy. Nowa funkcja powstata z mysla o uzytkownikach, ktorzy musza dokumentowac
okolicznosci wptywajace na realizacje robot budowlanych, np. przerwy wynikajace z
niekorzystnych warunkow atmosferycznych.
Zmiana jest efektem prac koncepcyjnych prowadzonych przez GUNB we wspotpracy z grupa
robocza uzytkownikow EDB.

Nowa funkcjonalnoscia jest takze mozliwosc przypisania dodatkowego adresu e-mail do
kazdego dziennika budowy osobno.
Jak podaje urzad, ‘rozwigzanie to byto czesto zgtaszane podczas szkolen i konsultacji z
uzytkownikami, szczegolnie przez osoby prowadzace inwestycje dla roznych firm. Teraz kazda
budowa moze miec przypisany indywidualny adres e-mail do kontaktu, co znaczaco utatwia

zarzadzanie komunikacjg i organizacje pracy’.

i Zrédto:
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Ciekawe interpretacje Gtownego Urzedu Nadzoru
Budowlanego - odstepstwa od zatwierdzonego projektu

budowlanego a projekt zamienny

W 80. wydaniu cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB" urzad opisuje wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego od decyzji GINB, dotyczacy legalizacji odstepstw inwestora od
zatwierdzonego projektu budowlanego i zakresu postepowania naprawczego prowadzonego
przez powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.

NSA w wyroku z dnia 6 maja 2025 r., sygn. akt Il OSK 2380/22 wskazat nastepujace aspekty
prawne istotne w sprawie:

Zakres postepowania naprawczego zalezy od tego, co w danej sprawie wymaga naprawy, a
wiec od przyczyny, ktora spowodowata koniecznos¢ prowadzenia postepowania
naprawczego. Okolicznosci, ktore nie byty podstawa do wyeliminowania z obrotu prawnego
decyzji, na podstawie ktorych uprzednio zrealizowano dang inwestycje, nie sg przedmiotem
postepowania naprawczego. Istotg postepowania naprawczego prowadzonego w tym trybie
jest legalizacja istotnych odstepstw od zatwierdzonego wczesniej projektu budowlanego.
Nie obejmuje ono korygowania czy zmieniania rozwigzan w uprzednio zatwierdzonym
decyzja ostateczna projekcie budowlanym, od ktorych odstepstw nie stwierdzono.

Skoro postepowanie naprawcze dotyczyto wytacznie podniesienia wysokosci budynku
wzgledem zatwierdzonego pierwotnie projektu budowlanego, a nie lokalizacji tego budynku,
to zakres sprawdzenia projektu zamiennego moze odnosic sie tylko do wysokosci budynku,
a nie jego lokalizacji.

Petna tresc interpretacji jest dostepna w linku ponizej.

5://www.gov.pl/web/gunb/ciekawe-i
-budowlanego-a-projekt-zamienn
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