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Ustawa o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektorych
innych ustaw - poprawki Senatu na posiedzeniu w dniu

26 listopada 2025 .

Nowelizacja ma na celu uproszczenie i przyspieszenie procesu inwestycyjno-budowlanego,
poprzez rozszerzenie katalogu obiektéw budowlanych i robdot budowlanych zwolnionych z
obowiazku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, a takze z obowigzku zgtoszenia
wtasciwemu organowi administracji publicznej. Ponadto, wprowadza rozwigzania eliminujgce
watpliwosci interpretacyjne zgtaszane przez uczestnikdw procesu budowlanego oraz organy
administracji publicznej wtasciwe w sprawach uregulowanych ustawa - Prawo budowlane
(m.in. procedure “zottej kartki”, czy uproszczong legalizacje istotnego odstepstwa od projektu
budowlanego).

Sejm uchwalit ustawe na 44. posiedzeniu w dniu 7 listopada 2025 r. Do Senatu zostata
przekazana w dniu 12 listopada 2025 r., a w dniu 13 listopada 2025 r. zostata skierowana do
Komisji Infrastruktury przez Marszatka Senatu. Posiedzenie Komisji Infrastruktury w tej sprawie
odbyto sie 25 listopada 2025 r. Komisja wniosta o wprowadzenie poprawek do ustawy (druk nr
533 A), dotyczacych deregulacji w przedmiocie bezodptywowych zbiornikdw na wody
opadowe lub roztopowe o tacznej pojemnosci wiekszej niz 5 m3 i nie wiekszej niz 15 m3, o

ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 38 Prawa budowlanego.

s://www.senat.gov.pl/prace/proces-legislacyjny-w-senacie/ustawy-uchwalone-przez-
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Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen -pazdziernik

2025 r. - dane Gtownego Urzedu Statystycznego

Jak wynika z danych GUS: "w okresie styczen-pazdziernik 2025 r. oddano do uzytkowania o
1,1% wiecej mieszkan niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Liczba mieszkan, na ktorych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym zmniejszyta
sie 0 12,1%, a liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto - 0 9,0%".

W komunikacie czytamy, ze "wedtug wstepnych danych w okresie styczen-pazdziernik 2025 r.
oddano do uzytkowania 164,2 tys. mieszkan, tj. 0 1,1% wiecej niz w analogicznym okresie 2024
r. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 103,5 tys. mieszkan - o 3,7% wiecej niz przed
rokiem, natomiast inwestorzy in-dywidualni 55,2 tys. mieszkan, tj. o 4,4% mniej. W ramach tych
dwoch form budownictwa od-dano 96,6% ogotu nowych mieszkan. W pozostatych formach
przekazano do uzytkowania tacz-nie 56 tys. mieszkan. Powierzchnia uzytkowa nowo
wybudowanych mieszkan wyniosta 14,5 mln m2, czyli o 0,6% mniej niz przed rokiem.
Przecietna wielko$¢ dla 1 mieszkania osiggneta poziom 88,4 m2. W okresie styczen-
pazdziernik 2025 r. wydano pozwolenia na budowe 215,4 tys. mieszkan, tj. 0 12,1% mniej niz
przed rokiem, w tym dla deweloperow 136,2 tys. (spadek o 20,8% w skali roku), a dla
inwestorow indywidualnych - 72,8 tys. (wzrost o 7,6%). Lacznie dla wymienionych obu form
budownictwa wydano pozwolenia na budowe 97,0% ogotu lokali mieszkalnych. W po-
zostatych formach budownictwa wydano pozwolenia na budowe 6,5 tys. mieszkan. W okresie
styczen—-pazdziernik 2025 r. rozpoczeto budowe 186,3 tys. mieszkan, tj. 0 9,0% mniej niz przed
rokiem. Deweloperzy przystapili do budowy 112,9 tys. mieszkan (o 15,0% mniej niz rok
wczesniej), a inwestorzy indywidualni 69,9 tys. (o 2,2% wiecej). tacznie udziat tych form
budownictwa wynidst 98,1% ogolnej liczby mieszkan. W pozostatych formach budownictwa

rozpoczeto budowe 3,5 tys. mieszkan".

- Zrédto:
~ https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictworsrodki-
ale/budownictwo/budownictwo-mies iowe-w-okresie-stycze
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Obrot nieruchomosciami w 2024 r. -

dane Gtownego Urzedu Statystycznego

GUS opublikowat raport dotyczacy obrotu nieruchomosciami w 2024 roku. Jak wynika z tresci
dokumentu: “w 2024 r. odnotowano 573,1 tys. transakcji w Rejestrze Cen Nieruchomosci (RCN),
bedacych podstawa niniejszego opracowania. Liczba transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
zarejestrowanych w 2024 r. byta o 94% wyzsza w stosunku do 2023 r. Wartosc
przeprowadzonych transakcji ogétem wzrosta zas o 22,5%. Liczba nieruchomosci lokalowych
sprzedanych w 2024 r. zwiekszyta sie w skali roku o 7,8%, natomiast wartos¢ sprzedanych lokali - o
22,5%. W przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych liczba transakcji wzrosta o 13,1%,
przy jednoczesnym wzroscie wartosci transakcji o 21,5%. Liczba transakcji dotyczacych
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeprowadzonych w 2024 r. rowniez byta wyzsza
niz przed rokiem (o 10,1%), tak jak wartos¢ sprzedanych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych (o 23,9%). W 2024 r. wiekszosc¢ transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci miata
miejsce na obszarach miejskich (59,7% ogdlnej liczby transakcji nieruchomosciami), a ich wartosc¢
stanowita 73,5% obrotow. Najwiecej transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci zaréwno pod
wzgledem liczby jak i wartosci miato miejsce w wojewodztwie mazowieckim. Najmniejsze obroty
nieruchomosciami w ujeciu ilosciowym i wartosciowym odnotowano w wojewodztwach opolskim i
Swietokrzyskim. Wiekszos¢ transakcji zarejestrowanych w RCN dotyczyta nieruchomosci
lokalowych, ktorych liczba stanowita 51,1%, a wartosc¢ 53,0% wszystkich transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci. Nieruchomosci gruntowe niezabudowane stanowity 33,2% liczby i 20,0% wartosci
zarejestrowanych transakcji. Nieruchomosci gruntowe zabudowane to 15,7% liczby i 27,0% wartosci
zarejestrowanych transakcji. W 2024 r. w rynkowej sprzedazy lokali mieszkalnych przewazat obrot
na rynku wtornym, ktory obejmowat 58,4% liczby transakcji oraz 53,7% wartosci sprzedanych

mieszkan”.

Zrédto: |



https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
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Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej
w pazdzierniku 2025 r. i dynamika produkcji budowlano-
montazowej w pazdzierniku 2025 r. -

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Jak podaje GUS: “wedtug wstepnych danych w pazdzierniku 2025 r. ceny produkcji budowlano-
montazowej wzrosty zarowno w porownaniu z pazdziernikiem 2024 r. (0 2,9%) i wrzesniem 2025 r.
(0 0,8%). W pazdzierniku 2025 r. w stosunku do poprzedniego miesigca ceny budowy budynkow i
budowy obiektow inzynierii ladowej i wodnej wzrosty po 0,8%, a robot budowlanych
specjalistycznych o 0,6%. W porownaniu z pazdziernikiem 2024 r. odnotowano wzrost cen
budowy obiektow inzynierii ladowej i wodnej (o 3,0%), budowy budynkow (o 2,8%), a takze robot
budowlanych specjalistycznych (o 2,6%)".

Z kolei zgodnie z raportem dotyczacym produkcji budowlano-montazowej (w cenach statych),
produkcja zrealizowana na terenie kraju w pazdzierniku 2025 r. byta “wyzsza 0 4,1% w porownaniu
z pazdziernikiem ubiegtego roku i o 59% w odniesieniu do wrzesnia biezacego roku. Po
wyeliminowaniu wptywu czynnikdw o charakterze sezonowym produkcja budowlano-montazowa
w pazdzierniku br. byta o 3,0% wyzsza niz w analogicznym miesigcu ub. roku oraz o 2,3% wyzsza

niz we wrzesniu br."

I
Zrédto: l
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/cehy-handel/wskazniki-cen/wskazniki-

owlano-montazowej-w-pazdzierniku-2025-r-,15,83.html _

cen-produkcji-



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
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Ciekawe interpretacje GUNB - ustalanie wtasciwosci organu

do rozpatrzenia skargi w postepowaniu administracyjnym

W 90. wydaniu cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB" Urzad odpowiada na pytanie: co stanowi
podstawe ustalenia organu wtasciwego do rozpatrzenia skargi wniesionej w trybie przepisow
dziatu VIII Kpa? W odpowiedzi GUNB wskazuje, ze taka podstawe stanowi tresc¢ skargi oraz
przepisy okreslone w art. 229, 230 i 236 k.p.a. Wtasciwosc organow do rozpatrzenia skargi
powinna byc¢ zatem ustalana na podstawie:
« przedmiotu skargi, przy czym zakres wtasciwosci do rozpatrzenia i zatatwienia skargi nie
musi sie pokrywac z zakresem wtasciwosci do zatatwienia sprawy, ktorej skarga dotyczy,
o art. 229 i 230 k.p.a.,
e przepisdéw szczegolnych, tj. art. 236 k.p.a.
Jesli nie ma przepisow szczegolnych, ktore okreslajg organy wtasciwe do rozpatrywania skarg
na dany organ, ktorego dziatalnosc jest przedmiotem skargi, to organami wtasciwymi do ich
rozpatrzenia beda organy (art. 229 k.p.a.):
* Wyzszego stopnia,
e sprawujgce nadzor nad organami podlegtymi.
Organy wtasciwe w sprawach skarg, ktore dotyczg zadan i dziatalnosci organizacji
spotecznych okresla przepis art. 230 k.p.a., zgodnie z ktérym:
» skargi na organizacje spoteczng rozpatruje organ bezposrednio wyzszego stopnia tej
organizacji,
« w przypadku skargi ha organ naczelny organizacji wtasciwy jest Prezes Rady Ministrow Llub
wtasciwi ministrowie, ktorzy sprawujg nadzor nad dziatalnoscia tej organizacii.

Petna tresc interpretacji jest dostepna w linku ponizej - zachecam do lektury!

s://www.gov.pl/web/gunb/ciekawe-interpretacje-gunb--ustalanie-wlasciwosci-organu-do-
zpatrzenia-skargi-w-postepowaniu-ad acyj -



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru

