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Projekt o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze - na etapie konsultacji

publicznych, uzgodnien i opiniowania

Na etapie konsultacji publicznych, uzgodnien i opiniowania znajduje sie nhajnowsza
nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Prawo spotdzielcze.

Projekt zmian ma na celu poszerzenie uprawnien oso6b zamieszkujagcych w zasobie
spotdzielczym, w tym cztonkow, zwiekszenie transparentnosci dziatania oraz usprawnienie
funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych. W szczegoélnosci projektowana ustawa ma na
celu przywrocenie cztonkostwa osobom, ktore utracity je na skutek wejscia w zycie art. 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz. U. poz. 1596),
Ponadto proponuje sie uregulowanie statusu prawnego lokali znajdujacych sie w budynku
posadowionym na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145, 7
poézn. zm.), lub gdy spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania wieczystego
gruntu, tak by umozliwi¢ obroét takimi lokalami. Ustawa zawiera takze rozwigzania majace na
celu zwiekszenie rzetelnosci lustracji spoétdzielni mieszkaniowych. W szczegolnosci
wprowadza sie instrument majacy na celu umozliwienie weryfikacji ustalen dokonanych przez
lustratora. Proponuje sie takze wprowadzenie rozwigzan prawnych majacych na celu
zachecenie zarzadow spotdzielni do podejmowania inwestycji majacych na celu ustanawianie
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali. Przewiduje sie likwidacje niektérych barier w

budowaniu howych mieszkan w segmencie spotdzielczych praw lokatorskich.

~ Zrédto:
| s://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12405000/katalog/13174308

413174308
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Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz

niektérych innych ustaw - zmiany przyjete przez Sejm

Nowelizacja uscisla zasady uczestniczenia petnomocnika w posiedzeniu walnego
zgromadzenia spotdzielni. Co istotne petnomocnictwo beda mogli uzyska¢ adwokaci lub
radcy prawni, cztonkowie tej samej spotdzielni oraz osoby bliskie cztonka (matzonek,
rodzenstwo, rodzice, dziadkowie, dzieci lub wnuki), z wytaczeniem oséb pozostajacych
faktycznie we wspolnym pozyciu (konkubin lub konkubentow). W przypadku gtosowania
majacego na celu wybor i odwotanie cztonkdéw organdow spotdzielni bedzie mozna
uczestniczy¢ wytacznie osobiscie, bez mozliwosci powotania do tej czynnosci petnomocnika.
Wprowadzone zmiany oznaczaja rowhniez rezygnhacje ze stosowania w spotdzielniach
mieszkaniowych rozwigzan wprowadzonych przez specustawe COVID-owa, umozliwiajacych
gtosowanie zdalne oraz przyjmowanie uchwat w formie obiegowej bez organizacji zebran.
Nowelizacja zawiera takze przepisy dotyczace wspolnot mieszkaniowych, ktore po wejsciu w
zycie zmian w prawie, beda mogty sprawniej ubiegac sie o przeniesienie wtasnosci dziatek
przylegtych od Skarbu Panstwa lub samorzadow. Przeniesienie wtasnosci przylegtej
nieruchomosci gruntowej (lub jej czesci), a nastepnie potaczenie z dziatkg wspolnoty umozliwi
jej spetnienie wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej.

Umozliwiono rowniez spotdzielniom mieszkaniowym prowadzenie dziatalnosci w obszarze
najmu spotecznego na zasadach dedykowanych spotecznym agencjom najmu oraz

wprowadzono przepisy dostosowujgce zasady wykorzystywania gruntow Krajowego Zasobu

Nieruchomosci do specyfiki inwestycji realizowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe.
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Budownictwo w 1-3 kwartale 2025 r. -

dane Gtownego Urzedu Statystycznego

GUS opublikowat raport dotyczacy budownictwa w 1-3 kwartale 2025 roku, z ktérego wynika, ze
‘w 1-3 kwartale 2025 r. liczba mieszkan oddanych do uzytkowania utrzymata sie na poziomie
ubiegtorocznym, natomiast spadki odnotowano w zakresie mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto
oraz na ktoérych budowe wydano pozwolenia. W budownictwie niemieszkalnym zaobserwowano
niewielkie wzrosty. W 3 kwartatach 2025 r. oddano do uzytkowania 145,0 tys. mieszkan (o 2 lokale
mniej niz rok wczesniej); ich powierzchnia uzytkowa wyniosta 12,8 mln m2 - 0 245,1 tys. m2 mniej.
Przecietna powierzchnia uzytkowa nowo oddanych mieszkan uksztattowata sie na poziomie 88,2
m2 (w analogicznym okresie 2024 r. - 89,9 m2 ), przy czym w budynkach jednorodzinnych byto to
126,8 m2, a w wielorodzinnych 51,2 m2 . Najmniej nowych mieszkan wybudowano w
wojewodztwach: opolskim (1,2% ogotu), swietokrzyskim (2,0%) i warminsko-mazurskim (2,4%),
najwiecej w mazowieckim (21,3%) i wielkopolskim (10,7%). Wskaznik nasilenia budownictwa
mieszkaniowego dla kraju, wyrazony liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na
1 tys. ludnosci, wyniost 3,9. (...) Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego
(liczony od daty jej rozpoczecia do terminu oddania budynku do uzytkowania) wynidst 42,9
miesigca. Budynki wielorodzinne wznoszono w czasie ponad dwukrotnie krotszym niz
jednorodzinne. W 1-3 kwartale 2025 r. rozpoczeto budowe 166,0 tys. mieszkan, tj. o 8,5% mniej niz
przed rokiem. Udziat mieszkan realizowanych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem
wyniost 60,3%, a mieszkan w budownictwie indywidualnym 37,8%. Pozostatg czesc (tacznie 1,9%)
stanowity mieszkania: spotdzielcze, komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe”.

Petny raport jest dostepny na stronie internetowej GUS (link ponizej).

T—

~ Zrédto: |



https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12384151/katalog/13052811#13052811
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Energia ze zrodet odnawialnych w 2024 r. - dane Gtéwnego

Urzedu Statystycznego

Jak podaje GUS: “w 2024 r. udziat energii ze zrédet odnawialnych w koncowym zuzyciu energii
brutto wynidst 17,7%, co oznacza wzrost 0 1,0 p.proc. w porownaniu z rokiem 2023. Jednoczes$nie
w elektroenergetyce odnotowano wzrost udziatu energii elektrycznej z OZE w koncowym zuzyciu
energii brutto o 4,6 p.proc. wzgledem roku poprzedniego. Wskaznik udziatu energii ze zrodet
odnawialnych w koncowym zuzyciu energii brutto w 2024 r. wyniost w Polsce 17,7% i wzrost o 2,1
p.proc. w poréwnaniu z 2021 r. oraz o 1,0 p.proc. w odnie-sieniu do 2023 r. Udziat energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych w koncowym zuzyciu energii brutto w elektroenergetyce
wzrdst 0 4,6 p.proc. w stosunku do 2023 r. Czynnikami, ktore wptynety na zwiekszenie wartosci
tego wskaznika byty wzrost koncowego zuzycia odnawialnej energii elektrycznej brutto (o 20,2%)
oraz wzrost koncowego zuzycia energii elektrycznej brutto (o 2,1%). Udziat energii ze zrédet
odnawialnych w koncowym zuzyciu energii brutto w cieptownictwie i chtodnictwie w 2024 r.
wyniost 21,2%. Wptyw na ten wskaznik miat spadek zaréwno konco-wego zuzycia energii
odnawialnej na ogrzewanie i chtodzenie (o 0,9%), jak i spadek catkowi-tego koncowego zuzycia
energii brutto na ogrzewanie i chtodzenie (o 2,0%). Udziat energii ze zrodet odnawialnych w
konhcowym zuzyciu energii w transporcie w 2024 r. wyniost 6,0%. Spadek wartosci wskaznika w
stosunku do 2023 r. (0 0,3 p.proc.) byt spowodo-wany spadkiem koncowego zuzycia energii
odnawialhej w transporcie (o 3,2%) przy wzroscie catkowitego koncowego zuzycia energii brutto

w transporcie (0 1,9%)".

~ Zrédto: |



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-rozpoczecie-robot-budowlanych-przed-uzyskaniem-pozwolenia-na
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Ciekawe interpretacje GUNB -

rola konserwatora zabytkéw w postepowaniu rozbiorkowym

W 92. wydaniu cyklu “Ciekawe interpretacje GUNB" Urzad opisuje wyrok NSA, ktéry dotyczy
obowiazku uzyskania stanowiska konserwatora zabytkow przed wydaniem nakazu rozbiorki.
Wyrokiem z 3 listopada 2022 r., (VII SA/Wa 1493/22), WSA w Warszawie oddalit skarge na
decyzje GINB, a NSA wyrokiem z 16 lipca 2024 r., (Il OSK 1214/23), oddalit skarge kasacyjna od
wyroku WSA. Jak wyjasnia GUNB: “PINB nakazat inwestorowi rozbiorke nadbudowanej czesci
budynku, ktéra obejmowata: poddasze wraz z dachem na catym budynku, czesc Il pietra w
potowie budynku od strony frontowej (tj. w czesci budynku nie przykrytej uprzednio
stropodachem) z pozostawieniem sciany kolankowej (sciana zewnetrzna od strony frontu) do
wysokosci 1,21 m nad poziomem stropu nad Il pietrem oraz z pozostawieniem wewnetrznej
sciany nosnej, czes¢ budynku od strony podwodrka do stropu nad Il pietrem tej czesci
budynku".

Jednym z zarzutéw dotyczacych niewaznosci decyzji PINB byta kwestia przynaleznosci
budynku do zespotu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow i braku
odpowiedniego pozwolenia konserwatora zabytkow na taka nakazang rozbidorke". WSA
wskazat, ze “ciezar uzyskania zgody konserwatora spoczywa na inwestorze, ktory wykonuje
rozbidorke. W sytuacji stwierdzonej samowoli budowlanej organ miat obowigzek wydania
nakazu jej rozbiorki. W celu wykonania takiego nakazu, to zobowigzany ma dopetnic
obowiazki, ktore wynikaja z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, by nie
doszto do naruszenia zawartych w nich wymogoéw" NSA nie podzielit pogladu WSA w
Warszawie, wskazujac,ze takze w postepowaniu przed organem nadzoru budowlanego
przed wydaniem decyzji nakazujacej rozbiorke wymagane jest stanowisko wtasciwego

konserwatora zabytkow.

- Zrédto:



https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ciekawe-interpretacje-gunb-pozwolenie-na-budowe-ustanowienie-inspektora-nadzoru

